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Lati elamispindade kinnisvaraturu tlilevaade

Aastaid 2002-2007 Lati kinnisvaraturul iseloomustas elamispindade hindade sujuv
tous. Hinnatipud saavutati 2007. aasta juuliks, mil Riia jarelturu titpkorteri
keskmiseks ruutmeetrihinnaks oli 1620 eurot. Hinnatdusu pdhjuseid oli mitmeid: uute
elamispindade vahesus, SKP kiire kasv ning kérged inflatsioonimaarad, krediidi
intressimaarade langus ja selle kdrge kattesaadavus ning teadmatus tulevase
seadusandluse suhtes — seda just kinnisvara kattesaadavust ja hindu mdjutavate
seadusemuudatuste osas. Riia korterite keskmised hinnad téusid sujuvalt 100-150
euro vorra aastas kuni 2005. aasta teise pooleni, mil hinnad hakkasid huppeliselt
tdusma, kuni olid saavutanud kérgpunkti 2007. aastal.

Hinnaliikumised Riia korteriturul 2002-2006 poolaastate kaupa
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Allikas: Arco Vara Liti esindus (Arco Real Estate SIA)

2007. teisel poolaastal vdis aga taheldada ndudluse kiiret vahenemist ning
seetdttu ka hindade langust kdigis kinnisvarasektorites. Selle peamiseks pdhjuseks
vdib pidada mitmeid seadusemuudatusi, mis tdstsid muuhulgas hlpoteegi
registreerimise ja maakatastri tasusid ning muutsid tulumaksususteemi. Samuti viidi
seadustesse sisse muudatus, mis satestas krediidi saamise tingimusena 10%-lise
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omafinantseeringu vara vaartusest. Need kohalikud muudatused koos maailmaturul
toimuvate muutustega olid pdhjuseks, miks kinnisvara hinnad langema hakkasid.

2008. aastal jatkus hindade ja néudluse vahenemine koigis kinnisvarasektorites.
Aasta labildikes langesid Lati korterite hinnad keskmiselt 35%. Ebakindlus
kinnisvaraturul ning riigi uldine majanduslik situatsioon sundisid kdiki turu osapooli
jddma araootavale seisukohale — muujad ootasid hindade tdusu ning ostjad langust.
Uute projektide turul valitses paigalseis, kuna arendused kas kilmutati voi Itkati
turuseisu stabiliseerumise ootuses maaramata ajaks edasi.

Riia korterituru mediaanhindades kajastus aastal 2008 valitsev turusituatsioon ligi
400 eurose langusega — kui jaanuaris oli jarelturu korteri keskmiseks
ruutmeetrihinnaks 1405 EUR/m?, siis detsembris oli selleks naitajaks 1037 EUR/m?,
languseks seega ca. 25%.

Hinnaliikumised Riia korteriturul 2007-2009

1800

1620
1600 ™
1375
1400 1450111993 1 405" ") 346 1330 1311
1 M —~ — 12761240119
1200 0 b b ] e e e 1184 1 145
] _19761037934
S e L R B T = e e R = e N
800 ] 8%8 776
] 606 572
508
600 H 1 L FTHL L FL D E 599
R e e N N
200
0

— = — — E ® g T = = — — — B — — E -.(2 % ‘B = —

: 3£ 2 2%5%5¢8333££¢&:2¢£¢z22%85¢8 33

@© o ] [} IS - > o o o 3y ] [} e -

.S, n .S, < © =4 < = n .S, S

I = o| °| 2| ® =
o wn ©
2007 2008 2009

Allikas: Arco Vara Liti esindus (Arco Real Estate SIA)

2009. aasta juulikuu seisuga on hinnad langenud tagasi 2004. aasta esimese
poole tasemele, jaaddes 500 euro piiresse ruutmeetri eest. Vorreldes eelmise aasta
sama perioodiga, on hinnad langenud enam kui poole vorra.



http://www.arcovara.ee

" ARCO VARA

KINNISVARAFIRMA -

EESTI « LATI

«LEEDU

REAL ESTATE COMPANY
*c UKRAINA

*BULGAARIA

Joe 2b
10151 TALLINN

tel 614 4600
faks 614 4601
www.arcovara.ee

Pakkumiste arv juulis on vérreldes juuniga langenud 6,8%. See on aga tunduvalt
vaiksem naitaja kui mais, mil eelneva kuuga vorreldes vahenes pakkumiste arv 30%
vorra. Suurim oli ndudlus kahe- ja kolmetoaliste ning kdige vaiksem neljatoaliste
korterite jarele.

Riia jarelturu korterite keskmised ruutmeetrihinnad (EUR/m?) korteritlUpide jargi:
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