Tallinna korterituru lilevaade (2011. aasta IV kvartali seisuga)

Tallinna linna korterituru 2011. aasta IV kvartali statistika pdhjal vdib vaita, et pealinna korteriturg
kaitub ootuspéraselt. Vaadates Tallinna linna korterituru 2011. aasta IV kvartali tehingudinaamikat
kuude l6ikes, voib markida, et teostatud tehingute arv naitas tdusutrendi kdikides IV kvartali kuudes,
jaades kolmes kuus keskmisele tasemele ca 569 tehingut kuus (oktoober- 539, november- 557 ja
detsember 611). 2011. aasta jaanuari kuu tehingute arvu oluline langus oli tingitud eelkdige kahest
asjaolust- paljud ostjad vormistasid tehingud krooni ajal ara ja teiseks pohjuseks on kinnisvaraturu
sesoonsus ehk igal aastal jaanuaris langeb tehingute arv. Tallinna linna korterite keskmine pinnaiihiku
hind naitab suhteliselt stabiilset positiivset trendi 2009. aasta suvest (juulikuust) saadik. Viimase
aastaga (detsember 2010 kuni detsember 2011) on Tallinna korterite keskmine pinnaiihiku hind
kasvanud ca 16% (2010.a detsembri keskmine hind 916 eur/m? ja 2011. a detsembris 1062 eur/m?).

Tallinna korteriomandite tehingudiinaamika, 2008 IV kv — 2011 |V kvartal
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Allikas: Maa-Amet

Tallinna linnaosadest on kdige enam Kkortereid pakkumises Kesklinna linnaosas (City24
kinnisvaraportaalis 2011. aasta detsembrikuu I6pu seisuga oli ca 1 550 pakkumist), teisel kohal
Lasnamae linnaosa (2011. aasta detsembrikuu 16pu seisuga ca 1 270 pakkumist), seejarel Mustamae
linnaosa ning P&hja-Tallinn (2011. aasta detsembrikuu I6pu seisuga ca 650 — 980 pakkumist),
Haabersti ja Kristiine linnaosas on 2011. aasta detsembrikuu I18pu seisuga olnud pakkumisel ca 450
korterit ning Ulejdanud linnaosades ei uletanud pakkumiste arv 350 piiri.

City24 kinnisvaraportaalis vahenes Tallinna korterite pakkumiste arv jarjepidevalt kogu 2009. aasta
jooksul, langedes aasta I6puks alla 5 000 pakkumise piiri (langus vorreldes aasta algusega ca 38%).
2010. aasta algusest hakkas Tallinna korterite pakkumiste arv City24 kinnisvaraportaalis uuesti
kasvama joudes detsembri 16pus tasemeni ca 5700 pakkumist (kasv vorreldes aasta algusega ca
15%). 2011 I, Il Il ja IV kvartal on pakkumiste arv tdusnud ja stabiliseerunud ning detsembrikuu
seisuga oli pakkumises ca 6390 korterit.



Tallinna linnas muiiligipakkumises olevate korterite ja teostatud tehingute arv (2009 — 2011 detsember)
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Allikas: City24, Maa-Amet

Tallinnas paiknevate jarelturu korterite mudgihinnad on olnud 2009. aasta keskpaigani langustrendis.
Alates 2009. aasta suvest (e kolmanda kvartali algusest) hakkasid jarelturu korterite hinnad
stabiliseeruma, samuti on margata ka moningast hlndade kasvu. Talllnna magalarajoonide jarelturu
korterite hinnad stabiliseerusid tasemel 735 eur/m? (+/— 95 eur/mg Kesklinna linnaosa jarelturu
korterite hinnad stabiliseerusid tasemel 1 300 eur/m? (+/- 95 eur/m?). Tallinna teistes linnaosades
(Ndmme, Pirita, Kristiine) korteritega teostatud tehingute mahud on voérdlemisi vaikesed, mistéttu
keskmiste hindade kdikumised on nendes linnaosades olnud lsna suured. Vaatamata statistilistele
,ullatustele”, voib tdheldada korterite hindade mdningast stabiliseerumist ka nendes Tallinna
linnaosades.

2011. aasta IV kvartali seisuga jadadvad Tallinna Kesklinna Imnaosa vanemates elamutes asuvate
korterite keskmised hinnad vahemikku 1 000 kum 1 400 eur/m?, magalarajoonide vanemate korterite
hinnad jadavad vahemikku 640 kunl 900 eur/m® Uute korterite hinnavahemikud on vastavalt nende
asukohale 1 500 kuni 2 000 eur/m?.



Tallinna jarelturu korterite hinnadlinaamika perioodil 2009 — 2011 IV kv eur/m’
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Allikas: Maa-Amet, Arco Vara Kinnisvarabiiroo AS

Vorreldes 2010. aastaga on 2011.a 1. poolaastal uute korterite pakkumiste arv tdusnud. 2010. aasta
2. poolaastal ja 2011. aasta esimeses pooles on mitmed suuremad ehitusettevétted/arendajad
alustanud uute (v6i varem kulmutatud) korterelamute projektide arendamisega (nt Kodukolde, Soo ja
Vabriku tn projektid Pohja-Tallinnas, Maepealse ja Sipelga tn projektid Mustamael, Parnadue projekt
Haaberstis, Pirita tn 26¢ projekt Pirital, Uus-Tatari tn 21, Kreutzwaldi tn 13, Villardi tn 29, Ravi tn 13,
Tatari tn 23/25, Kaupmehe tn 12 ja Tartu mnt 50a projektid kesklinnas, samuti erinevad vaiksemad
arendused Tallinna eri paikades).

2009. aastal uletas Harjumaal (sh Tallinn) korteritele valjastatud kasutuslubade arv valjastatud
ehituslubade arvu lle 2 korra, kokku valjastati 1425 kasutusluba (eelkdige on pdhjus selles, et
vormistati varasematel aastatel alustatud ehitistele kasutuslube ja uusi korterelamuid aktiivselt juurde
ei planeeritud ehitada). 2010. aastaga on valjastatud kasutusluba 649 korterile, mis on (lile kahe korra
vahem kui 2009.a aastal, mille pdhjustas asjaolu, et 2009.a alustati Uksikute uute korterelamute
ehitusega. 2011. aasta lll kv seisuga on valjastatud 1258 ehitusluba ja 533 kasutusluba. Ehituslubade
arvu kasv on eelkdige pohjustatud asjaolust, et 2011. a. on alustatud uute korterelamute
pustitamisega.

Arco Vara prognoosib 2012. a. kasutuslubade arvu tdusu, sest 2011. a. alustati uuesti uute
korterelamute ehitusega, mis valmivad aastal 2012. Ehituslubade vaéljastamise arv voib uuesti
vaheneda, mis on tingitud eelkdige ehitushindade tdusust, mis parsib uute projektide arendamist.



Harju maakonna (sh Tallinn) uute korterite maht (2003 — 2011), tk

5085
5000
4647
4238
4000
3805
3005
3000
2000
1651
1258
PP aeT
1000 I. (13

2003 2004 2005 2006 o7 2008 2009 2010 201

mehitusload ®kasutusload

Allikas: Ehitisregister

Prognoos
Tallinna korterituru aktiivsuse stabiliseerumine alates 2009. aasta kolmandast kvartalist viitab

tdendoliselt asjaolule, et 2009. aasta suvel saavutatud hinnatase vastab turuosaliste ootustele.
Stabiliseerunud Korterituru aktiivsuse taustal hakkasid Tallinna linna korterite keskmised hinnad veidi
tdusma ja viimase aasta jooksul on Tallinna korteriomandite keskmine hinnatdéus olnud ca 16%. 2012.
aasta | kvartaliks prognoosime tehingute arvu vahenemist vorreldes 2011. a IV kvartaliga. Tehingute
arvu vahenemine on tingitud eelkdige kahest asjaolust- kinnisvaraturu sesoonsusest ja ebakindlusest
kinnisvaraturul, mille on eelkdige pdhjustanud Euroopa volakriis. 2012. a. | kvartaliks me hindade osas
olulisi muutusi ette ei nde ja tdendoliselt keskmine ruutmeetri hind on sarnane 2011. a. IV kvartaliga



