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100 Portaalides olevad muugipakkumised on
eelnevad pool aastat langustrendis olnud, Mai
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2021. aasta | kvartalis tehti Tartu linna [8hitmbruses kokku 171 korteritehingut. Kui 2020. aasta
kolm esimest kvartalit naitasid vordlemisi tempokat turuaktiivsuse kasvu vOrreldes aastataguse
sama perioodiga vahemalt 20% osas, siis |V kvartalis edasine tehingute arvu kasv aeglustus,
kuid seda siiski ainulksi ajutiselt. Tanavu | kvartalis kasvas l3dhipiirkondades tehingute arv
vorreldes eelmise kvartaliga 16% ja v@rreldes aastatagusega 45%, suurenedes aga ainuiksi uute
korterite muUgi arvelt. 2021. aasta | kvartalis tehti Tartu l8hivaldades uute korteritega 86 ja
jarelturukorteritega 85 ostu-muidgitehingut, mida oli vorreldes aastatagusega vastavalt 146%
enam ja 25% vahem. V&rreldes eelmise kvartaliga tehingute arvu aastane kasvutempo uute
korterite osas suurenes. Turuaktiivsuse aastast kasvu vedasid nii 2020. aasta IV kui ka 2021.
aasta | kvartalis Luunja ja Tartu vald, mille juures Kambja vallas on tehtud vdrreldes
aastatagusega monevdrra vdiksemas mahus tehinguid.
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2000 000€ 21900 € 1300 € 130 €
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Tehtud tehingute |6ikes kujunes 2021. aasta | kvartalis Tartu l8hipiirkondades mediaanhinnaks
1617 €/m2, mida oli 9,2% enam kui eelmises kvartalis ning 11% rohkem kui 2020. aasta |
kvartalis. Aastane hinnakasv vorreldes IV kvartaliga taas kiirenes, kuid seda peamiselt uute
korterite tehingute arvu suurenemise tOttu. Vaadates keskmise eluruumist korteriomandi (sh
korterid ja ridaelamukorterid) tehinguhinda 2021. aasta | kvartalis, saab sealjuures valja tuua, et
vOrreldes aastatagusega alanes keskmine tehingu hind 102 350 euro juures teist kvartalit jarjest
ligi 2%, iseloomustades eeskatt ridaelamukorteritega tehtud tehingute osakaalu suurenemist.
Uldplaanis on 2020. aasta ja 2021. aasta | kvartali valtel olnud Tartu l8hiimbruses téheldada
maakonnakeskusega analoogseid hinnadinaamika muutusi, mille juures nii jarelturul kui ka uute
elamispindade puhul on hinnakasv asunud taas kiirenema. Tanavu | kvartalis kujunes Tartu
|ahipiirkondades uute korterite mediaanhinnaks 1671 €/m2 ja jarelturul 1440 €/m2, mida ol
vOrreldes aastatagusega vastavalt 6,2% ja 14% vorra enam. 2021. aastal aset leidev globaalne
toormehindade kasv v@8ib |ahikvartalitel ehitusmaterjalide markimisvaarse hinnakasvu tdttu
edasist ehitusaktiivsuse kasvu takistama asuda, mojutades samaaegselt ka uute korterite
hinnakasvu véimalikku kiirenemist.

Korterituru 2021. a. | kvartali tehinguaktiivsust ja hinnadinaamikat iseloomustavad naitajad:

Muutus Muutus Muutus Muutus
T - - vorreldes vorreldes Tehingute vorreldes vorreldes
Plirkond Mediaanhind ~ 5020.a.lv  2020.a.1 arv 2020.a. IV 2020.a.|
kvartaliga kvartaliga kvartaliga kvartaliga

Tartu linn, Tartu linn 1781 €/m? +5,4% +20% 600 +4,7% +45%

|a-|‘|;ﬁ):tll:k|(l)rr11rr]lz 4 1617 €/m? +9,2% +11% 171 +9,6% +16%
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Tartumaal saab pakkumine Uleval olla keskmiselt 10 nadalat. Jargneb 11% mahajaamusega
Harjumaa, kus maja mudgikuulutus on Gleval keskmiselt 11,1 nadalat. Kolmandal kohal on
Tartumaast 21% maha jadv Laane-Virumaa ja seal on muugiperioodi pikkuseks 12,1 nadalat.
Neljandalt kohalt leiab aga Jarvamaa, kus vastavad naitajad on 30% ja 13 nadalat.

Tartumaa juhib hetkel kogu Eestis majademuugikiiruse edetabelit ehk muiugiperioodid on kdige
[GUhemad.

Prognoos tulevikuks

Tartu linna ning selle [dhivaldade korterituru prognoos jargnevaks poolaastaks:

Pakkumishinnad Ostu-mUl:ngtehlngute Qstu-mU?gl Utrihinnad Udrituru aktiivsus
hinnad tehinguaktiivsus
Uldine: Uldine: » A
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Aeglustunud palgakasv ning vahepeal suurenenud toéopuudus, kuid paranenud laenuturu
tingimused ning jarjest véhenenud pakkumine hoiab elamispindade hinnakasvu lahitulevikus Gsna
kiires tempos, seda nii jarelturul kui ka uute korterite |8ikes Uhiselt. Uute korterite vdhenenud
pakkumine soodustab jarelturul hindade kasvu ajutiselt varasemast suuremas ulatuses, kuid see
piirdub tdendoliselt 2021. aastaga. Uute korterite pakkumishinnad on tempokalt tusma
asunud, mis tuleneb lisaks Uldisele elamispindade jargse ndudluse suurenemisele globaalsest
sisendhindade kasvust.




Pikemas perspektiivis ei ole olulist turuaktiivsuse suurenemist ka koroonaviirusega seotud
probleemide seljatamise jdargselt oodata, sest demograafilistest teguritest tulenevalt on
nooremapoolse ostjaskonna hulk vahenemas, modjutades ennekdike turuaktiivsust jarelturul.
Tartu tehinguaktiivsust on seni hoidnud ennekdike uued eraldiseisvad leibkonnad ja Gdriturult
omanditurule siirdujad, kelle hulga kasv on aga [6ppenud juba enne 2020. aasta sindmusi. 2020.
aastal ajutiselt konservatiivsemaks muutunud krediidiasutuste osas on 2021. aasta valtel olnud
tdheldada varasemast leebemaid

finantseerimistingimusi. 2020. aastal vdis Guriturul tdheldada olukorda, kus lUhigjaliselt Glriturult
asus majutus- ja turismisektori laialdase kadibelanguse t&ttu hulgaliselt pakkumisi lisanduma
pikaajalisele Gdriturule, survestades suureneva pakkumise taustal hindu langema keskmiselt 10%
vorra. Kuigi koroonakriisi méjud peaksid saama |ahitulevikus enamvahem seljatatud, ei ole siiski
valisturismi taastumist varasemale tasemele veel oodata ning kuna ddriinvesteeringute tegemine
on 2021. aastal varasemaga vorreldes suurenenud, on ka pikaajalise GUrituru osas hinnakasvu
vdljavaated hetkel Gsna tagasihoidlikud ning Gdrtootluste alanemine endiselt jatkub.

Pakkumiste arvu langus on jdtkunud, survestades muidgiperioode 2021. aastal vahenema. Tartu
tehinguaktiivsust on seni hoidnud ennekdike uued eraldiseisvad leibkonnad ja Gdriturult
omanditurule siirdujad, kelle hulga kasv on aga tdendoliselt |6ppenud. Eestlaste laenujdagi
kasvutempo pusis eelnevatel perioodidel sissetulekute kasvust pikemat aega aeglasem, mistdttu
laenukoormuse vahendamise soov kui ka omavahenditest senine kd&rge finantseerimistase
tdendoliselt pidsib. Omafinantseeringu hulk 2020. aastal veidi suurenes, sest Ghalt tarbijate
kindlustunne halvenes ning teisalt asusid krediidiasutused laenuraha kattesaadavust veidi
piirama, kuid seda ainulksi ajutiselt.
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